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Anlage 3
Hausordnung
Haus und Wohnung bilden das Lebenszentrum des Mieters und seiner Familie. Zum Schutz dieses
individuellen Bereiches, zum Erhalt des Hausfriedens sowie zur Sicherung des
genossenschaftlichen Eigentums und zur Vermeidung von zusatzlichen Kosten ist es erforderlich,

dass eine Reihe von Regeln eingehalten wird, die durch diese Hausordnung der WBG
.Wendenschlof}* eG (nachfolgend Vermieter genannt) festgelegt werden.

1. Verhalten im Bereich der Wohnung

1.1. Ldrmschutz

Jeder Mieter ist zur Rucksichtnahme auf die Mitbewohner verpflichtet. Er hat daher Larm zu
vermeiden, durch den andere Personen unzumutbar gestért werden kénnen. Mit Larm verbundene
Arbeiten (z. B. Stemm- oder Bohrarbeiten) durfen nur werktags (montags bis freitags) in der Zeit
von  07.00 Uhr  bis 19.00 Uhr  unter  Berlcksichtigung  der  Mittagsruhe
(13.00 Uhr bis 15.00 Uhr) ausgefiihrt werden. Sonnabends sind diese Arbeiten nur von 08.00 Uhr
bis 13.00 Uhr gestattet. Wahrend der néachtlichen Ruhezeit (22.00 Uhr bis 07.00 Uhr) ist jeder
ruhestérende Larm untersagt, auch das die Ruhe beeintrachtigende Betreiben von
Haushaltsgeraten, wie Waschmaschine, Wascheschleudern u. a. Sonntags und an gesetzlichen
Feiertagen ist jeder ruhestérende Larm untersagt, mit Ausnahme der Silvesternacht.
Rundfunkgerate und andere elektroakustische Gerate dirfen nur in der Wohnung und in
Zimmerlautstarke benutzt werden. Das gilt analog fur Hausmusik. Das Musizieren mit
Schlagzeugen und sonstigen lauten Musikinstrumenten ist nicht gestattet. Auch auf den
Zuwegungen, dulleren Anlagen und im Treppenhaus ist jegliche Larmverursachung zu vermeiden.

1.2. Haustiere

Das Einbringen und Halten von gréeren Haustieren, Katzen, Hunden usw. bedarf der schriftlichen
Genehmigung des Vermieters. Die erteilte Genehmigung kann widerrufen werden, wenn die Tiere
lastig werden. Ohne Zustimmung des Vermieters durfen kleinere Tiere in den Wohnrdumen
gehalten werden, soweit sich die Anzahl der Tiere in den Ublichen Grenzen halt und soweit nach
der Art der Tiere und ihrer Unterbringung Beldstigungen von Hausbewohnern und Nachbarn sowie
Beeintrachtigung der Mietsache und des Grundstiicks nicht zu erwarten sind. Haustiere sind so zu
halten, dass im Haus und in den Griinanlagen und speziell auf den Kinderspielplatzen weder
Belastigungen fur Menschen wie z.B. Larm, Verunreinigungen, Geruch, Bedrohungen noch
Sachschaden entstehen. Hunde mussen innerhalb der Wohnanlage an der Leine gefuhrt werden.
Der Hundekot ist vom Hundehalter zu beseitigen. Der Vermieter kann verlangen, dass der
Gesundheitszustand der Tiere nachgewiesen wird. Insofern hat der Mieter von vornherein daflr
Sorge zu tragen, dass veterinarmedizinische Vorschriften konsequent eingehalten werden.

1.3. Pflegliche Behandlung der Wohnung und der Nebenrdume

Der Mieter hat die Uberlassene Wohnung einschlieBlich der zur Mietsache gehérenden
Ausstattungsgegenstande sauber zu halten und schonend und pfleglich zu behandeln. Bei
Reinigungsarbeiten durfen nur materialschonende Reinigungsmittel verwendet werden. Toiletten-
und Abflusshecken dienen nicht der Aufnahme von Haus- und Kuchenabféllen sowie
Hygieneartikeln. Bei daraus entstehenden Schaden und Verstopfungen (bis zum Fallstrang)
werden dem Mieter die Kosten in Rechnung gestellt, soweit er die Schaden nicht auf eigene
Kosten beseitigt.

Gegen das Einfrieren der Wasser- und Abwasserleitungen sind die erforderlichen Vorkehrungen zu
treffen.

Es ist nicht gestattet, Teppiche, Decken u. a. aus Fenstern und Balkonen auszustauben. Wéasche
darf auf dem offenen Balkon nur unterhalb Briistungshéhe zum Trocknen aufgehangt werden.

Flr das standsichere Anbringen von Blumenkasten und Blumenbrettern auf dem Balkon

haften die Mieter.
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Beim GielRen der Pflanzen ist darauf zu achten, dass keine Beschadigungen an der Hauswand
entstehen und das GieRwasser nicht auf Fenster und Balkone von Mitbewohnern bzw. auf
Passanten tropft.

Schwere Lasten dirfen nicht auf dem Balkon gelagert werden. Im Winter ist der Balkon vom
Schnee zu befreien. Die Wassereinlaufe der Balkone sind sténdig freizuhalten.

Aufler Regenwasser dirfen keine anderen Flussigkeiten eingeleitet werden. Die Anbringung von
Markisen ist genehmigungspflichtig. Der Vermieter behalt sich Auflagen hinsichtlich Ausfihrung
und Farbe vor.

Bei drohendem Unwetter sind alle Fenster der Wohnung, des Treppenhauses und die Dachluken
geschlossen zu halten.

Das Grillen auf offenen Feuerstellen ist auf den Balkonen und auf den unmittelbar am Gebaude
liegenden Flachen nicht statthaft.

Das Lagern von feuergefahrlichen, leicht entziindbaren sowie Geruch verursachenden Stoffen in
Keller- oder Bodenrdaumen ist untersagt, ebenfalls das Rauchen und die Verwendung offener
Flammen in diesen Rdumen.

1.4. Liiftung und Heizung der Wohnung

Zur Erhaltung der Bausubstanz ist die Wohnung zu jeder Jahreszeit ausreichend zu bellften und
im Winter entsprechend so zu beheizen, dass es zu keinen Feuchtigkeitsschaden (Schimmel)
kommen kann. Kiche und Bad sind trocken zu halten.

Die Ausklhlung der anliegenden Wohnungen durch zu langes Liften der eigenen Wohnung ist
besonders im Winter zu unterlassen. Es ist nicht gestattet, die Wohnung in das Treppenhaus zu
entliften. Der Mieter haftet fir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden
Sorgfaltspflicht entstehen, besonders wenn die berlassenen Raume nur unzureichend geluftet,
geheizt oder gegen Frost geschiitzt werden.

1.5. Bauliche Veranderungen
a) Durch den Mieter

Bauliche Veranderungen in der Wohnung (Um- und Einbauten, Deckenverkleidungen,
Verédnderungen jeder Art, insbesondere Heizungs-, Elektrik-, Sanitarinstallationen, einschliellich
des Versetzens von Gasherden) bedlrfen der schriftichen Genehmigung des Vermieters und
erfolgen zu Lasten des Mieters.

Gesetzliche und behérdliche Vorschriften sind einzuhalten. Der Mieter haftet ohne Rucksicht auf
Verschulden flr alle entstehenden Schaden. Eine ohne Erlaubnis des Vermieters vorgenommene
Anderung hat der Mieter unverzlglich auf eigene Kosten zu beseitigen. Jegliches Anbohren der
Decken ist verboten. Dibelldcher im Bad sind im Fliesenbereich zu minimieren und méglichst in
den Fugen auszufithren.

Erforderliche Wartungen und Reparaturen fur alle vereinbarten und vom Mieter auf seine Kosten
veranlassten baulichen Veranderungen sowie fir Ausriistungen und Einrichtungen auflerhalb des
Ublichen Standards sind vom Mieter direkt zu veranlassen und zu finanzieren.

Speziell nach Einbau von privat finanzierten Gasetagenheizungen sind umgehend die bisherigen
Heizquellen, insbesondere Kohletfen, durch die Mieter zu entfernen.

Der Mieter kann Einrichtungen, mit denen er die Raume versehen hat, bei Auszug mithehmen bzw.
bietet diese dem Vermieter zur Ubernahme an. Bei Ubernahme erstattet der Vermieter dem Mieter
den Betrag, den die Herstellung der Einrichtung nachweislich dem Mieter gekostet hat, abzuglich
eines angemessenen Betrages fur die inzwischen erfolgte Abnutzung. Macht der Vermieter von
diesem Recht keinen Gebrauch, und nimmt der Mieter die Einrichtung mit, hat er den
urspringlichen Zustand der Raume auf seine Kosten sach- und fachgerecht wiederherzustellen.

b) Durch den Vermieter

Der Vermieter darf Ausbesserungen, bauliche Veranderungen und den Einbau von Einrichtungen,
die zur Erhaltung des Hauses und der Mietrdume, zur Abwendung drohender Gefahren, bzw. zur
Beseitigung von Schaden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.

Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume zuganglich zu halten und darf die Ausfthrung
der Arbeiten nicht verhindern oder verzégern.
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Soweit erforderlich, muss der Mieter bei Durchfihrung dieser Arbeiten mitwirken, z. B. durch
voribergehende Umraumung der Mébel, Entfernen von Einbauten usw. Verletzt der Mieter diese
Pflichten, so haftet er dem Vermieter fur entstehende Mehrkosten. Der Vermieter ist verpflichtet,
die Arbeiten zugig durchfuihren zu lassen.

1.6. Installation von elektrischen GroRgeraten

Der Mieter ist verpflichtet, vor dem Anschluss gréRerer elektrisch betriebener Gerate (Uber 2.000
Watt) das prinzipielle Einverstandnis des Vermieters einzuholen.

Die Genehmigung zum Betreiben weiterer derartiger Elektrogerate erfordert eine Verstarkung der
Steigeleitung bis zur Wohnungsverteilungsanlage sowie die Installation eventuell zusatzlicher
Stromkreise in der Wohnung.

1.7. Wohnungsbegehungen

Bei erforderlichen Begehungen der Wohnung, die eine rechtzeitige Anklindigung (mindestens 2
Tage vorher) zu angemessener Tageszeit voraussetzen, hat der Mieter dafur Sorge zu tragen,
dass der Zutritt zur Wohnung ermaglicht wird. Wird der Zutritt trotz Ankiindigung versaumt, und
entstehen daraus Mehrkosten, werden diese dem Mieter in Rechnung gestellt.

1.8. Abwesenheit des Mieters

Klrzere oder langer dauernde Abwesenheit des Mieters entbindet ihn nicht von der Wahrnehmung
seiner Pflichten. Es liegt im Interesse des Mieters, wenn er bei Abwesenheit von mehr als 24
Stunden einen Mitbewohner davon unterrichtet und Vorsorge fur einen leichten Zugang zu seiner
Wohnung bei Notfallen trifft, z. B. bei langerer Abwesenheit einem anderen Mieter die
Wohnungsschltssel (ibergibt und dies dem Vermieter anzeigt. Anderenfalls misste bei dringenden
Fallen (Gefahr im Verzuge) eine gewaltsame Offnung der Wohnung durch den Vermieter
veranlasst werden.

1.9. Zweckentfremdung der Mietsache

Die dem Mieter zur Nutzung Uberlassene Wohnung bzw. Teile davon dirfen ochne Genehmigung
des Vermieters weder an Dritte weitervermietet noch fiir gewerbliche Nutzung gebraucht werden.
Bei Zweckentfremdung - also Nutzung der Wohnung entgegen den Vereinbarungen im
Nutzungsvertrag - verfahrt der Vermieter auf der Grundlage des BGB.

2. Verhalten im AuBRenbereich
2.1. Reinigung von Treppenhaus und Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgartenpflege

Die Sauberhaltung und Pflege des Treppenhauses, der Kellergdnge sowie der Bodenrdume
{nur A 57) obliegen dem Vermieter.

Bei Ubernahme der Vorgartenpflege durch einen Mieter entfallen die sonst hierfur entstehenden
Kosten fur die jeweilige Aufgangsseite.

Alle Mieter sind gehalten, fur dulerste Sauberkeit des Hauses und seiner Umgebung Sorge zu
tragen und haben daflir einzustehen, dass insbesondere nach Anlieferung von Gutern, gleich
welcher Art, etwaige dadurch verursachte Verunreinigungen sofort beseitigt werden.

2.2. Griinanlagen, Hauseingdange, Wege zum Haus, Treppenhaus, Flure, Bodenluken

Die Grunanlagen sind zu jeder Zeit zu schonen. Das FuRballspielen ist auf allen Grinflachen
prinzipiell verboten.

Hauseingange, Kellergange, Dachbdden, Wege zum Haus sowie Treppenhaus, Kellergange und
Kellernischen  sind grundsatzlich von allen Hindernissen freizuhalten. Das Abstellen von
Gerlimpel, altem Hausrat oder anderen Gegenstanden (z.B. Fahrrader, Kinderwagen) ist nicht
gestattet. Fluchtwege sowie ver- und entsorgungstechnische Armaturen und Revisionsklappen
mussen unter allen Umstanden zugéanglich sein und freigehalten werden. Der Verursacher tragt die
Berdumungskosten. Die Hauskeller sind prinzipiell fur alle Mieter des Hausaufgangs zugénglich zu
halten.
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Die Haustliren sind von den Mietern zum Schutz aller Bewohner, inshesondere auch zur Erhaltung
des Versicherungsschutzes, geschlossen zu halten. Um Schaden zu vermeiden, ist darauf zu
achten, dass Dachfenster und Bodenluken nachts und bei schlechter Witterung geschlossen sind.

2.3. Hausbeleuchtung, Antennenanlagen, Leitungen an Fassaden

Die Hausbeleuchtung (Flur, Treppenhauser, Keller und Boden) sollte im Hinblick auf die
Betriebskosten sparsam benutzt werden. Bei Ausfall ist der Vermieter oder ein Beauftragter zu
unterrichten.

Die Stromentnahme aus den hauseigenen Anlagen ist fir Privatzwecke grundsatzlich untersagt.
Da alle Wohnungen mit einer Steckdose fur den Rundfunk- und Fernsehempfang vorhereitet sind,
ist das Anbringen aller Art von Einzelantennen (auch Funkantennen) an den Fassaden und
Dachern nicht statthaft. Erfolgt eine Installation, kann der Vermieter ihre Beseitigung verlangen.

2.4. Spielen von Kindern

Flure, Treppenhauser, Bodenrdume, Keller und Hauseingdnge sind nicht zum Spielen zugelassen.
Die Kinder sollten maglichst auf den vorhandenen Spielplatzen spielen. Spiel und Sport in den
Anlagen muss auf die Anwohner und die Bepflanzung Rcksicht nehmen. Die Aufsichtspflicht der
Eltern ist auch dahingehend wahrzunehmen, dass generell Larmbelastigungen fur andere Mieter
vermieden werden. Die Eltern haften flr Schaden, die von ihren Kindern verursacht werden.

2.5. Miillentsorgung

Es dirfen nur die bereitgestellten Container zum Entsorgen von Hausmull und Abféllen benutzt
werden. Das Abstellen von Sperrmill und sonstigem Hausrat ist verboten. Aufgestellte
Recyclingbehalter sind nur fur den gekennzeichneten Entsorgungszweck zu verwenden. Sperrige
Giter sind zu zerlegen. Kinder dirfen nur dann mit der Millentleerung beauftragt werden, wenn
gesichert ist, dass diese auch in der Lage sind, die Entleerung ordnungsgemaR vorzunehmen. Die
Entsorgung von Glas hat nur in den auf den Recyclingbehaltern festgeschriebenen Zeiten zu
erfolgen. Die Reinigung und Sauberhaltung des Millstandplatzes erfolgt durch den Hausbesorger.

2.6. Teppichklopfen und Wiaschetrocknen

Teppichklopfen ist nur werktags in der Zeit von 09.00 Uhr bis 13.00 Uhr und 15.00 Uhr bis 18.00
Uhr sowie sonnabends in der Zeit von 08.00 Uhr bis 13.00 Uhr gestattet. Es durfen nur die dafur
bestimmten Vorrichtungen benutzt werden.

Allen Wohnobjekten stehen ausreichend Waschetrockenplatze im Freien zur Verflgung. Das
Waschetrocknen an den an der Fensteraulenwand montierten Stellagen ist nicht statthaft.
Vorhandene Vorrichtungen sind abzubauen. Wasche darf auf einem offenen Balkon nur unterhalb
der Bristungshohe zum Trocknen aufgehangt werden.

2.7. Kraftfahrzeuge

Das Befahren von Grinflachen und das Parken auf diesen Flachen sowie den Wirtschaftswegen
ist verboten. Das Abstellen von Fahrzeugen auf dafir nicht vorgesehenen Flachen ist untersagt
(z.B. vor Mullhausern, far Mopeds und Motorrader auch innerhalb der Wohngeb&ude sowie unter
Balkonen). Das Waschen von Kraftfahrzeugen, Wohnwagen und dgl. auf dem Grund und Boden
des Vermieters ist nicht gestattet.

2.8. Erkennbare Schiaden am Haus

Der Mieter ist verpflichtet, erkennbare Schaden am Haus, an den haustechnischen Anlagen oder in
seiner Wohnung dem Vermieter oder dem Hausbesocrger unverziglich zu melden. Bei unmittelbar
drohender Gefahr sollte er versuchen, durch geeignete Malknahmen erste Abhilfe zu schaffen.
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3. Beendigung des Mietverhéltnisses

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist die Uberlassene Wohnung einschlieBlich der
Nebenraume in vertragsgemaem Zustand fristgemalR zu Ubergeben. Ausristungsgegenstande,
die Eigentum des Vermieters sind und somit zur Mietsache gehoren, sind funktionstiichtig und im
sauberen, der Nutzungsdauer entsprechenden Zustand zu hinterlassen.

Sondereinbauten, Deckenverkleidungen (speziell Styroporplatten), Haken, Dibel etc. sind zu
entfernen. Der Keller ist leer zu rdumen. Samtliche zur Wohnung gehorenden Schllissel sind dem
Vermieter auszuhandigen.

Hat der Mieter nicht genehmigte Anderungen in der Uberlassenen Wohnung vorgenommen, so
muss er den ursprunglichen Zustand spatestens bis zur Beendigung des Mietverhaltnisses
wiederherstellen, soweit der Nachmieter diese Anderungen nicht Gbernimmt.

Wird die Wohnung in nicht vertragsgerechtem Zustand Ubergeben, tragt der Mieter die Kosten far
die erforderlichen Instandhaltungsmafinahmen, desgleichen den Mietausfall fur die erforderliche
Zeit der Durchfiihrung dieser Mainahmen.

4. Einhaltung der Hausordnung

4.1. Die Hausordnung ist Erganzung und Bestandteil des Nutzungsvertrages Uber eine Wohnung
der WBG ,WendenschloR* eG Die Verletzung der Hausordnung stellt damit eine Verletzung des
Nutzungsvertrages dar.

4.2. Fortdauernde erhebliche Verstéfle gegen die Hausordnung sind genossenschaftswidriges
Verhalten und kénnen Grund fur die Kindigung der Wohnung sowie fur den Ausschluss aus der
Genossenschaft sein.

4.3, Die Hausbesorger und Mitarbeiter des Geschaftsbiiros sind berechtigt und verpflichtet, die
Einhaltung der Hausordnung zu tberwachen, Mieter auf Fehiverhalten anzusprechen und Uber
Verstslie den Vorstand zu informieren.

4.4, Entsprechend dem genossenschaftlichen Grundanliegen (Solidargemeinschaft) wird den
Mietern empfohlen, alte oder behinderte Mieter zu unterstitzen, ihren Verpflichtungen
nachzukommen, die sie nach dieser Hausordnung zu erftillen haben.

4.5. Mieter haften auch fur Verschulden von Familienangehérigen, Untermietern und Personen, die
sich mit seinem Willen in der Wohnung und Wohnanlage aufhalten oder ihn aufsuchen.

5. Sonstiges

Gesetze, Verordnungen sowie Rechtsprechungen, die einzelnen Bestimmungen dieser
Hausordnung entgegenstehen sollten, ziehen im Zweifel nicht die Unwirksamkeit der Gbrigen

Bestimmungen nach sich.
Mit Inkrafttreten dieser Hausordnung tritt die Hausordnung, beschlossen durch die
Vertreterversammlung vom 25.04.1991, Beschluss Nr. 1/ 9/ 1991, auler Kraft.
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