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1. Ordentliche Vertreterversammlung

Der Vorstand hatte vom 18. bis 20.02.2019 alle Vertreter und Ersatzvertreter zu informellen
Gesprachen und zu Diskussionen rund um die Belange der Genossenschaft eingeladen.
Der Vorstand hatte sich intensiv auf die Gesprache vorbereitet und die Schwerpunkte der
erreichten Ergebnisse des Jahres 2018, die Aufgaben fiir das Jahr 2019 sowie deren Finan-
zierung und die Entwicklung der Marktpreise detailliert erlautert. Durch den Stromausfall
am 19. und 20.02.2019 fanden die Gesprache unter erschwerten Bedingungen und teil-
weise bei Kerzenschein statt.

Vertretergesprach 19.02. Vertretergesprach 20.02.

Zur Vorbereitung der Beschlussfassung tiber den Jahresabschluss und die Gewinnverwen-
dung hatte der Vorstand die Unterlagen zur Einsicht der Mitglieder entsprechend § 39
unserer Satzung im Geschaftsbiiro ausgelegt. Ein Mitglied hat Einsicht in diese Unterlagen
genommen. Wir bedanken uns fur das groRe Vertrauen, das uns entgegengebracht wird.
Zu der ordentlichen Vertreterversammlung am 9.04.2019 waren von den eingeladenen
62 Vertretern 44 (71%) anwesend. 9 Mitglieder fehlten entschuldigt, aber 9 Mitglieder
hatten sich nicht entschuldigt.

Vertreterversammlung



1.1 Aus dem Lagebericht
1.1.1 Gesamtwirtschaftliche Branchenentwicklung

Die deutsche Wirtschaft erwies sich auch 2018 trotz der anhaltend schwierigen Lage in
Europa und in der Welt als auBerordentlich robust. Das preisbereinigte Bruttoinlands-
produkt stieg nach Angaben des Statistischen Bundesamtes im Vergleich zum Vorjahr
um 2,2 %. Die Inflationsrate stieg um 1,8 % zum Vorjahr durch Erh6hung der Preise fir
Nahrungsmittel und Getranke.

Das Berliner Wohnungsmarktgeschehen war 2018 wie auch in den vorausgehenden
Jahren mafgeblich von der demografischen Entwicklung bestimmt. Der konstant hohe
Bevolkerungszuwachs aufgrund von Zuwanderung von auBBen, Geburtentiberschiisse und
im Durchschnitt immer kleinerer Haushalte sorgen fiir weiter steigende Haushaltszahlen
und damit stetig wachsende Nachfrage nach Wohnungen. Die aktuelle Prognose der Se-
natsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt geht von einem fortgesetzten Wachstum
der Stadt um insgesamt 266.000 Personen bis zum Jahr 2030 aus (+ 7,5 %).

Der BBU schatzt, dass in den nachsten Jahren jahrlich rund 20.000 Neubauwohnungen
fertig gestellt werden missten, um die Nachfrage dauerhaft zu befriedigen. Die Neubau-
tatigkeit und ein Angebotsdefizit an vorhandenen Wohnungen bewirken einen z.T. deut-
lichen Anstieg der Mieten.

Die Situation am Berliner Mietwohnungsmarkt ist durch das Angebotsdefizit gekennzeich-
net, das sich insbesondere im unteren, im mittleren und im preisgebundenen Segment
zeigt. Dieses Defizit wird in den ndchsten Jahren fortbestehen.

Damit einhergehend verzeichnen die Berliner BBU-Mitgliedsunternehmen seit Jahren einen
Riickgang des Leerstandes.

Diese Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt aber auch die niedrigen Zinsen haben dazu
gefiihrt, dass viele Berliner Genossenschaften mit dem Bau von Wohnungen begonnen
haben, die der zukiinftigen Bevolkerungsentwicklung und der Entwicklung auf dem Ener-
giesektor entsprechen.

Die Entwicklung des Mietenniveaus ist jedoch differenziert und richtet sich nach Wohnlage,
dem Sanierungsstand, der Ausstattung der Wohnungen und dem Wohnumfeld.

Auf Grund der guten und stabilen wirtschaftlichen Lage unserer Genossenschaft ist fiir das
Jahr 2019 keine Mieterh6hung bei Bestandsmieten vorgesehen.

1.1.2 Umsatzentwicklung / Geschaftsumfang

Die Umsatzerldse aus der Vermietung von Wohnungen erhchten sich 2018 gegeniiber dem
Vorjahr um ca. 196,0 T€ auf ca. 4.750,8 T€. Die Erhohung resultiert im Wesentlichen aus
der Mieterhohung von 66 Wohnungen bei Neuvermietung und Wohnungswechsel in 2018
(36 T€), aus den 42 Erstvermietungen der Wohnungen im Neubau in 2018 (142 T€) sowie
aus den Modernisierungserhohungen fiir Balkonverglasungen, Badumbau u.a. (18 T€). Sons-
tige Mieterhohungen entsprechend dem Mietspiegel 2017 - nach BGB §§ 558 ff. wurden
aufgrund der Marktsituation und der Liquiditatslage des Unternehmens nicht durchgefiihrt.
Die Umsatzerl6se aus der Vermietung von Garagen und Stellplatzen erhohten sich durch
die Erstvermietungen der Tiefgaragenstellpldtze im Neubau in 2018 gegeniiber dem Vor-
jahr um 9,7 T€ auf 180,2 T€.



Insgesamt erhohte sich die Sollmiete um ca. 4,35 %.

Die Erlosschmalerungen aus leerstehenden Wohnungen von 26,9 T€ (Vorjahr 14,9 T€)
entsprechen 0,6 % der Wohnungssollmieten und resultieren ausschlielich aus Instand-
setzungsmalnahmen bei Mieterwechseln.

Die Erlosschmalerungen durch leerstehende Stellplatze erhchten sich um 0,6 T€ auf 1,6 T€.
Aus der Vermietung des Mietertreffs und der Gastezimmer wurden Erlose in Hohe von
5,5 T€ erzielt. Umsatzerlose aus anderen Lieferungen und Leistungen wurden mit 8,0 T€
erwirtschaftet.

Die Erlose aus der Abrechnung der Betriebskosten fiir das Jahr 2017 haben sich gegentiber
dem Vorjahr um 49,5 T€ auf 1.393,9 T€ erhoht.

Neubau Aufenanlagen




Der Neubau von 42 Wohnungen mit Tiefgarage und Aufziigen wurde im Juli/August
2018 fertiggestellt. Baukosten wurden in 2018 mit 4.373,0 T€ erfasst. Die Anlagen im
Bau wurden nach Fertigstellung mit 1.101,6 T€ als Grundstiickskosten, mit 8.516,2 T€ als
Gebaudekosten und mit 643,0 T€ als Aullenanlagen in die Grundstiicke mit Wohnbauten

aktiviert. Der Neubau wurde komplett fremdfinanziert.
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Im Geschaftsjahr sind fir die
Instandhaltung und Moderni-
sierung 253,8 T€ aufgewendet
worden. Diese Kosten wurden
im Wesentlichen fiir neue
Balkonverglasungen und -
tiberdacher, den Umbau von
Wannen- zu Duschbadern, die
Erneuerung einer StralRe und
Beginn der Erneuerung von
Hauseingdngen verursacht.
Fir Kleinreparaturen wurden
1.439,9 T€ aufgewendet. Hier
bilden die Kosten der Neu-
vermietung mit 965,6 T€ den
Hauptanteil. Diese Malinah-
men wurden aus Eigenmitteln
finanziert.

Erneuerung Hauseingdnge mit Isolierung

neuer Hauszugang




1.1.3 Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Das Anlagevermogen erhohte sich insgesamt um 3.766,8 T€. Es wurden im Wesentlichen
der Neubau DregerhoffstraRe/Griine Trift mit 4.373,0 T€, Balkonverglasungen mit 34,7 T€
sowie Betriebs- und Geschaftsausstattung mit 9,1 T€ aktiviert. Abschreibungen wurden in
Hohe von 618,8 T€ vorgenommen.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande erhohten sich um 0,9 T€. Die
liquiden Mittel haben um 129,5 T€ abgenommen.

Das Eigenkapital erhohte sich im Wesentlichen durch den Jahresiiberschuss um 1.098,4 T€.
Das Fremdkapital erhohte sich durch die Aufnahme zweier Annuitatendarlehen abziiglich
der planmaRigen Tilgungen um 2.663,5 T€. Riickstellungen wurden um 43,0 T€ mehr als
im Vorjahr gebildet. Die kurzfristigen Verbindlichkeiten verringerten sich um 113,5 T€.
Die Dividendenausschiittung ist aufgrund veranderter steuerlicher Bedingungen fiir das
Jahr 2018 nicht mehr vorgesehen.

Alle Ausgaben fiir den laufenden Geschiftsbetrieb, fiir die Modernisierung und Instand-
haltung wurden im Jahr 2018 aus Eigenmitteln finanziert.

Die Finanzierung des Neubaus erfolgte mit Krediten von der Deutschen Kreditbank AG.
In 2018 wurde ein Darlehen mit 3 Mio. € und ein Darlehen mit 1 Mio. € ebenfalls bei der
Deutschen Kreditbank AG mit Zinsbindung und kompletter Tilgung bis zum Jahr 2038
vereinbart.

Die Konditionen der restlichen Kredite sind so vereinbart, dass mit Ende des Zinsbindungs-
zeitraumes in den Jahren 2022 — 2037 die Kredite vollstandig getilgt sind.

Die gesamten Annuitdtendarlehen sind durch die Eintragung von Grundschulden gesichert.
Unsere Genossenschaft sieht kiinftig keine Zinsanderungsrisiken.

Die Finanzlage ist zum 31. Dezember 2018 ausgeglichen. Die Genossenschaft kam ihren
Zahlungsverpflichtungen fristgerecht nach. Skonto wurde, sofern dies mit dem Lieferanten
vereinbart war, stets gezogen.

Die Ertrags-, Vermoégens- und Finanzlage sind geordnet. Die Zahlungsfahigkeit ist gesichert.
Die Entwicklung der Ertrags-, Vermogens- und Finanzlage verlief insgesamt positiv.

1.1.4 Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Der Vorstand unserer Genossenschaft hat ein Risikomanagement entwickelt, dass der
GroRe unserer Genossenschaft angemessen ist.

In regelmaRigen Quartalsberichten werden die Plan- und Ist-Kennziffern ausgewertet.
Der langfristige Finanz- und Erfolgsplan wird jahrlich analysiert und anhand der aktuellen
Entwicklung tberarbeitet.

Im Rahmen der aktuellen Informationsordnung wird regelmalig an den Aufsichtsrat Bericht
erstattet. Es werden regelmalig die Fluktuations- und Neuvermietungsvorgange ausgewertet.
Die wohnungswirtschaftliche Software wird nach Notwendigkeit laufend aktualisiert. Der
Datenbestand wird regelmaRig nach Vorgabe des Softwareherstellers gesichert.

Im Dezember 2015 wurde ein Gutachten zur Cybersicherheit im Unternehmen in Auftrag
gegeben. Die Untersuchungen fiihrte Herr Prof. Dr.-Ing. U. Greveler durch. Das Gutachten
bescheinigt der Genossenschaft, dass insgesamt eine sehr gute administrierbare, belastbar
wirkende zukunftsfahige Infrastruktur gegeben ist.

Der Vorstand ist der Auffassung, dass durch dieses System alle relevanten Risiken frithzeitig
erkannt und entsprechende GegenmalRnahmen vorbereitet werden kénnen.
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Durch die Budgetierung, die in unserer Wohnungsverwaltungssoftware integriert ist, sind
dariiber hinaus Abweichungen von einzelnen Planzielen rechtzeitig erkennbar.

Die langfristige Planung sieht auch weiterhin vor, dass keine Mieterhohungen nach
Mietspiegel vorgenommen werden. Die Mieterh6hungen werden somit fiir die Bestands-
wohnungen nur bei Mieterwechseln und Modernisierungen erzielt. Mit einer jahrlichen
Mietsteigerung von ca. 1 % konnen kinftige Kostensteigerungen/Inflation nicht ausgegli-
chen werden. Die derzeitige wirtschaftliche Lage der Genossenschaft lasst aber zu, dass
zusatzliche Mieterhohungen unterbleiben konnen. Eine regelmalige Analyse und Prognose
ist hierbei unerldsslich.

Der guten Zusammenarbeit mit den Mitgliedern des Aufsichtsrates ist es zu verdanken, dass
wichtige Entscheidungen zum Wohle unserer Genossenschaft zeitnah erfolgen kénnen.

1.1.5 Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat im abgelaufenen Geschéftsjahr 2018 seine vom Gesetz und der Sat-
zung vorgegebenen Aufgaben wahrgenommen. Es wurden 6 ordentliche gemeinsame
Beratungen Aufsichtsrat / Vorstand durchgefiihrt.

Der Vorstand berichtete regelmalig tiber die aktuelle finanzielle Lage, den Stand der Ver-
mietung und die Weiterentwicklung der Genossenschaft sowie tiber bedeutende Geschfts-
vorfalle. Die Zusammenarbeit zwischen Aufsichtsrat und Vorstand war konstruktiv und von
gemeinsamer Verantwortung fiir die weitere positive Entwicklung unserer Genossenschaft
gepragt. Die Schwerpunkte fiir die Arbeit des Aufsichtsrates im Berichtszeitraum waren:

e Vorbereitung und Auswertung Jahresabschluss 2017 einschlieBlich Prifbericht des

Prifungsverbandes Auftragsnummer 10.17,

Die Prifung von Schwerpunkten des Jahresabschlusses 2017 durch den Aufsichtsrat,

Fiihrung eines Abschlussgespraches mit dem verantwortlichen Priifer,

Bestatigung des Wirtschaftsplanes 2018 und quartalsweise Auswertung desselben,

Kontrolle und Beratung der langfristigen Unternehmensplanung - bestehend aus Er-

folgs- und Liquiditatsplan 2017 bis 2027,

e Beratungen zum Plan der Instandsetzung und Modernisierung 2018 mit Beschlussfas-
sung,

e Beratungen zum Neubauvorhaben ,Dregerhoffstralle / Griine Trift” gemeinsam mit
den Architekten und den Planern fiir die einzelnen Gewerke.

e Ein Mitglied des Aufsichtsrates nahm an allen wichtigen Beratungen von Vorstand und
Planungsbiiros teil und war damit immer aktuell Giber den Baufortschritt des Neubaus
informiert.

e Beratungen zur Miethéhe und zur Vermietung des Neubaus ,Dregerhoffstralle / Griine
Trift,

e Beratungen zu ausgewadhlten Problemen wie:

- Durchsetzung der Einhaltung der Informationsordnung vom 17. Oktober 2016
entsprechend KonTraG,

- Beratungen zum aktuellen Stand der Wohnungsversorgung, der Tauschantrage
und der Mietschuldner,

- Auswertung permanenter Informationen zu laufenden Rechtsstreiten und vorlie-
genden Rechtsentscheiden,



- Stand und Inhalt der Unternehmensversicherungen,

- Mitwirkung bei Personalentscheidungen,

- Offentlichkeitsarbeit unserer Genossenschaft,

- Abrechnung zur Erfillung des Belegungsbindungsgesetzes
gegentiber dem Bezirksamt,

- Bonitatsanalyse unserer Genossenschaft durch die DKB,

- Beratung zur Erweiterung des Mietertreffs.

Der Aufsichtsrat hat sich durch seine Priifungen und Kontrollen von der Ordnungsmalig-
keit der Geschaftsfiihrung iberzeugt und kommt zu dem Ergebnis, dass weiterhin keine
Risiken zu erkennen sind, die einen wesentlichen Einfluss auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage oder sogar auf den Bestand der Genossenschaft haben konnen und empfiehlt
der Vertreterversammlung, den in diesem Jahr schon durch den Prifungsverband gepriiften
Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 2018, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung mit Anhang und Lagebericht zuzustimmen.

In dem Berichtszeitraum schieden gemall § 24 unserer Satzung Herr Priebe, Herr GaRner
und Herr Haupt aus dem Aufsichtsrat aus. Durch die ordentliche Vertreterversammlung
am 10.04.2018 wurden Herr Priebe, Herr GalRner und Herr Haupt wiedergewahlt.

Der Aufsichtsrat spricht den Vorstandsmitgliedern Herrn Labudda und Frau Broszeit sowie
den Mitarbeitern der Wohnungsbaugenossenschaft Dank und Anerkennung fiir die zum
Wohle der Genossenschaft geleistete Arbeit aus.

1.1.6 Beschlussfassung

Die Vertreterversammlung hat mit den vorgelegten Beschliissen den Priifbericht zum Jah-
resabschluss 2018 zur Kenntnis genommen, den Jahresabschluss des Geschaftsjahres 2018
einschlieBlich Lagebericht des Vorstandes sowie den Bericht des Aufsichtsrates festgestellt.
Weiterhin wurde beschlossen, den Jahrestiberschuss des Jahres 2018 von 1.031.455,13 €
in voller Hohe in die Anderen Ergebnisriicklagen einzustellen.

1.1.7 Aufsichtsratswahl

Die Vertreterversammlung hat Herrn Naumann wiedergewahlt und Herrn Labudda neu
gewadhlt. Frau Paintner hat sich aus gesundheitlichen Griinden nicht wieder zur Wahl
gestellt und ist aus dem Aufsichtsrat ausgeschieden.

Im Anschluss an die ordentliche Vertreterversammlung hat der Aufsichtsrat in einer kon-
stituierenden Sitzung Herrn Labudda zum Aufsichtsratsvorsitzenden, Herrn Rausch zum
Stellvertreter, Herrn Naumann zum Schriftfiihrer und Herrn Haupt zum stellvertretenden
Schriftfihrer gewahlt.
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2. Verschiedenes

Einstellen der Dividendenzahlung

Unsere Genossenschaft war lange Zeit die einzige der ostberliner Genossenschaften, die
eine Dividende fur alle Genossenschaftsmitglieder ausgeschiittet hat. Erstmalig wurde im
Jahr 2003 fiir das Jahr 2002 allen Mitgliedern eine Dividende gezahlt.

Leider haben sich die steuerlichen Bedingungen so verandert, dass wir eine Dividende
nicht mehr ausschiitten konnen. Fur das Jahr 2018 wird die Genossenschaft in 2019 somit
keine Dividende auszahlen. Dartiber haben wir im Aufsichtsrat, in den Vertretergesprachen
und in der ordentlichen Vertreterversammlung detailliert informiert.

Der Vorstand wird priifen, wie eine Beteiligung - zumindest unserer wohnenden Mitglie-
der - an den finanziellen Erfolgen unserer Genossenschaft ermoglicht werden kann. Wir
werden Sie dariiber in der Mieterinformation zum November 2019 informieren.

Personelles

Nach dem Tod unseres langjahrigen Haushandwerkers Herrn Klaus Perzel im September
2018 mussten wir diese Stelle wieder neu besetzen. Seit dem 1.12.2018 arbeitet nun Herr
Bjorn Perzel in unserer Geschaftsstelle als Haushandwerker.

Unser ehemaliger technischer Mitarbeiter Herr Wolfgang Kiesewetter, der bis zum
31.12.2015 in unserer Genossenschaft langjahrig tatig war, ist im November 2018 plotzlich
verstorben. Unser Mitgefiihl gilt seiner Ehefrau.

Betriebskosten

Die Firma Veolia hat zum 1.01.2019 die Entleerungskosten sowie die Energie- und Maut-
pauschale fiir die Papiercontainer auf insgesamt 5,30 € erhoht. Wir haben daraufhin ein
neues Entsorgungsunternehmen gesucht und den Vertrag mit Veolia gekiindigt. Ab dem
1.05.2019 tbernimmt die Berlin Recycling GmbH die Papierentsorgung fiir 4,17 € pro
1.100 I-Container.

Aus Kapazitdtsgriinden mussten wir eine weitere Firma fiir die Treppenhausreinigung be-
auftragen. Die Firma Schonberg hat zum 1.04.2019 folgende Objekte an die Firma Werner
Neumann GmbH abgegeben: Zur Nachtheide 1 — 135 und 10 - 20, 50 — 56. Die Preise
sind auf Grund von Tariferh6hungen um ca. 6% (Neubau Wendenschlof3strale 353 um
3%) gestiegen.

Seitdem 1.01.2019 ist nun die ,neue” Gartenpflegefirma alpina Service GmbH fir uns im
Einsatz. Der Winterdienst wird durch ein Subunternehmen ,Der Reiniger” durchgefiihrt.
Der Leistungsumfang hat sich nicht geandert. Die Kosten fiir den Winterdienst haben sich
leider fast verdoppelt, sind aber markttblich.

Nach 6 Jahren stabilen Kosten fiir die Wartung der Gasetagenheizung wurden die Preise ab
2019 fir eine kleine Wartung auf 54,23 € und fiir eine grolle Wartung auf 77,56 € erhoht.

Auch die BSR hat ihre Tarife nach zwei Jahren wieder angepasst. Somit steigen die Kosten
fir die Entsorgung des Hausmiills um 7% und fiir die Strallenreinigung um 4%. Nur die
Tarife fir die Entsorgung des Biomiills wurden um 1% gesenkt.



Wir mochten nochmals alle Mieter bitten, den Miill richtig zu trennen. In allen Miillstands-
platzen hingen Schilder, welcher Abfall in welche Tonnen zu entsorgen ist. Werden z.B.
die Gelbe Tonne oder die Papiertonne mit Hausmiill beftillt, so konnen uns hchere Kos-
ten berechnet werden. Auch passt mehr in die Papiertonne, wenn die Kartonagen flach
zusammengefaltet werden.

WL

Stithle im Miillhaus

Jeder ist fir die Entsorgung seines Sperr- und
Elektromdills selbst verantwortlich. An diesen
Bildern sieht man, dass einige Mieter ihre
Mobel und dergleichen auf Kosten aller in
den Millhdausern entsorgen. Das ist nicht
gestattet und verursacht unndétig Kosten.
Bringen Sie Ihren Sperrmiill bitte selbst zum
Recycling-Hof oder bestellen Sie die BSR zu
sich nach Hause.

Plan der Instandhaltung

In 2020 ist vorgesehen, die Hauser in der
Kopenzeile 134 — 140, 142 — 148, 150 —
156, Zur Nachtheide 151 — 157 sowie in
der Griinen Trift 127a — 131c mit einem
neuen Fassadenanstrich zu versehen. In den
zurlickliegenden Jahren haben wir leider die
Erfahrung machen miissen, dass nicht alle

13



14

-

Mieter ihren Balkon beraumt und die Verglasung geoffnet haben. Wir bitten die von der
Sanierung betroffenen Mieter, die Anschreiben und Aushdnge unbedingt zu beachten.
Uber den Beginn und den Umfang der Arbeiten werden wir Sie rechtzeitig informieren.

NH 50-56 eingertistet

mit Schutznetz



tvorher - nachher

Balkonverglasungen und -tiberddcher werden weiterhin angebaut. Bei Bedirftigkeit bauen
wir auch in Zukunft Wannen- zu Duschbadern um.

15
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Einbau von Rauchmeldern

In der 59. Mieterinformation wurden Sie bereits iber den Einbau von Rauchwarnmeldern
informiert. Wir haben mit der Firma Techem Energy Service GmbH einen Rahmenvertrag
abgeschlossen. Als Einbautermin wurde das 1. Quartal 2020 festgelegt. Die genaue Ter-
minplanung erfolgt erst im 4. Quartal 2019. Umfassende Informationen erhalten Sie zu
gegebener Zeit.

Der Einbau ist vom Mieter zu dulden. Haben Sie in Ihrer Wohnung schon eigene Rauch-
warnmelder eingebaut, befreit das nicht vom Einbau der Rauchwarnmelder durch die
Genossenschaft. Vorhandene Rauchwarnmelder miissen Sie nicht demontieren, bleiben
jedoch weiterhin Eigentum der jeweiligen Nutzer.

Mit dem Einbau des Rauchwarnmelders erhalten Sie ein Merkblatt, wie Sie sich im Falle
eines Alarms verhalten missen.

Was tun, wenn es brennt?

m Verlassen Sie sofort den Brandort. ~
Ziehen Sie nicht erst lhre Kleidung
an, und nehmen Sie auch nicht Ihre
Wertsachen mit.

® Bewegen Sie sich bei dichtem Rauch

moglichst in Bodenndhe. ( ‘ -
»

=
ey

Ein nasses Tuch vor Mund und Nase
kann das Atmen erleichtern.

® Rufen Sie so schnell wie moglich die ,
Feuerwehr unter der Nummer 112 an.
Nennen Sie lhren Namen, lhre Adresse
und den genauen Brandort.

= Uberpriifen Sie, ob sich noch Menschen im Gefahrenbereich befinden - falls ja,
warnen Sie diese.

m Kehren Sie niemals in ein brennendes Gebaude zuriick.

Falls es im Treppenhaus brennt:

m Bleiben Sie unbedingt in der Wohnung und rufen Sie die Feuerwehr unter der
Nummer 112 an.

s SchlieRen Sie die Tiren und dichten Sie diese ab.

= Machen Sie sich am Fenster fur die Feuerwehr bemerkbar.

Stromausfall -

Wir wurden alle am 19.02.2019 uberrascht, als um 14.10 Uhr der e
Strom ausgefallen ist. Der erste Gedanke war, dass dies wohl nur i s
ein oder zwei Stunden dauern wird. Nein, der Strom kam erst nach
31 Stunden am 20.02.2019 um 21.20 Uhr wieder. Das war fiir viele
ein grolRes Problem, da natirlich keiner vorbereitet war.

Fir diese und andere Katastrophen hat das Bundesamt fiir Bevolke-
rungsschutz und Katastrophenhilfe einen ,Ratgeber fur Notfallvor-
sorge und richtiges Handeln in Notsituationen” herausgebracht. Hier
kann jeder nachlesen, welche Vorrdte an Lebensmitteln, Getranken




bei einem Energieausfall sinnvoll sind, welche Dinge in die Hausapotheke gehoren, welche
Hygieneartikel vorhanden sein sollten, wie der Brandschutz funktioniert und viele andere
gute Tipps. Die Broschiire ist kostenlos und kann unter der ISBN: 978-3-939347-54-5 beim
Herausgeber bestellt werden.

Fittern von Wildtieren
Leider haben bisher alle Appelle an die Vernunft
nichts geniitzt. Es werden von einigen Mietern wei-

terhin Wildtiere gefiittert. Das zieht nicht nur die & Futtern —
Wildschweine an, die unsere Griinanlagen verwiisten, & ¥ Nein Danke!

sondern auch ungeliebte ,Gaste” wie Ratten. Auch
die vermeintlich harmlose Fiitterung der Vogel ist
vollig sinnlos. Die Vogel finden auch im Winter,
wenn nicht gerade eine dicke Schnee- oder Eisschicht
alles bedeckt, gentigend Futter. Wir haben schon in
mehreren Mieterinformationen darauf hingewiesen.
Wenn Sie Mieter dabei antreffen, wie sie Futterstellen
auslegen, sprechen Sie sie an oder melden Sie uns die-
se Vorfalle. Wir benotigen konkrete Angaben, damit
wir diese Mieter ansprechen und aufklaren konnen.
In einem Schreiben von der Jagdbehtrde und den Das Fiittern von Wildtieren ist verboten!
Berliner Forsten wurde ebenso darauf hingewiesen, Aufruf vom NABU

dass das Futtern von Wildtieren verboten ist und als

Ordnungswidrigkeit geahndet werden kann.

Fir die Beseitigung der Wildschweinschaden mussten wir in diesem Jahr schon ca. 15.000 €
aufwenden.

Neue Hundeverordnung

Zum 1.01.2019 ist die neue Hundeverordnung in Kraft getreten. Es wird die allgemeine
Leinenpflicht fir alle Hunde festgelegt. Hunde sind auch mit einer Sachkundebescheini-
gung (Hundefiihrerschein) in folgenden Gebieten anzuleinen:

- in offentlichen Erholungs- und Griinanlagen,

- in Treppenhdusern, sonstigen der Hausgemeinschaft zuganglichen Raumen und
auf Zuwegen von Wohnhausern,

- in Buro- und Geschiftshdausern, Verwaltungsgebduden und anderen offentlich
zuganglichen baulichen Anlagen,

- bei Veranstaltungen sowie auf 6ffentlichen StraRen und Platzen mit Menschenan-
sammlungen,

- wenn Sie eine Hiindin besitzen und diese laufig ist.

Somit besteht in unserem gesamten Wohngebiet die Pflicht, die Hunde an der Leine zu
fihren. Das war eigentlich schon immer so. Grundsatzlich muss jede Hundehaltung (Kat-
zen Ubrigens auch) bei der Genossenschaft beantragt werden. In der Genehmigung wird
jeder Hundebesitzer tiber die Pflichten informiert.
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Vodafon/Kabel Deutschland

Als neuer Ansprechpartner steht lhnen ab sofort Herr Tom
Peglow wahrend der regelmaRigen Sprechstunden sowie
telefonisch unter 0173-3252111 oder per E-Mail t.peglow@
vertriebspartner-vfkd.de zur Verfiigung. Herr Peglow hilft
Ihnen bei Problemen, aber auch neue Vertragsabschliisse
oder Anderungen rund um HD-Fernsehen, Internet, Festnetz
und Mobilfunk werden von ihm kompetent bearbeitet. Die
Sprechstunden entnehmen Sie bitte wie gewohnt unseren
monatlichen Hausaushdngen sowie unserer Homepage.

Erweiterung unserer Geschaftsstelle

Wir planen, den Mietertreff zu erweitern. Dazu soll der Saal nach hinten weiter ausgebaut,
ein Stuhl- und Tischlager, ein Beratungsraum angebaut sowie das Biiro von Frau Zieske
vergrollert werden. Einzelheiten entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Zeichnung.
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Den Bauantrag haben wir bereits im April 2019 eingereicht. Der Baubeginn hangt davon
ab, wann wir die Baugenehmigung erhalten. Die Mindestbearbeitungszeit im Bezirksamt
betragt 3 Monate. Die Bauzeit wird ca. 7 Monate dauern. Wir versuchen, die Zeit, in der
der Mietertreff nicht genutzt werden kann, moglichst gering zu halten.



Bautatigkeiten bei der degewo

Die degewo als stadtische Wohnungsbaugesellschaft muss alle vorhandenen Moglichkeiten
der Bebauung nutzen. So wird gerade von der degewo gepriift, wie Aufstockungen sowie
eine Verdichtungsbebauung im Kietzer Feld (stidlich der StraBe Zur Nachtheide) erfolgen
kénnen. Der Beginn der MaRnahmen ist in ca. 2 Jahren geplant. In die Uberlegungen
ist auch das Garagengelande an der WendenschloBstralle gegeniiber dem REWE-Markt
einbezogen. Ein Drittel des Grundstiicks gehort unserer Genossenschaft. Da wir in den
nachsten Jahren nicht neu bauen werden, stehen wir in Verhandlungen mit der degewo zu
einem Grundstiickstausch. In Frage kommt hier das Grundstiick mit dem ,halben” Haus
Zur Nachtheide 73-79. Das sind 48 sanierte Wohnungen und 14 PKW-Stellplatze, die wir
evtl. in unser Genossenschaftseigentum tibernehmen konnten. Zur Bewertung der beiden
Grundstiicke liegen bereits Gutachten vor. Weitere Untersuchungen sind in Bearbeitung.

Bericht aus dem Mietertreff

An dieser Stelle berichten wir regelmaRig tiber eine kleine Auswahl der vielfaltigen Akti-
vitdten in unserem Mietertreff:

- Adventsmarkt mit Spendenaktion

Unser jahrlich stattfindender Adventsmarkt war wieder gut besucht. Die Sammlung zu-
gunsten des Kinderhospizes ,Berliner Herz” ergab eine Spendensumme von 1.000,00 €,
die am 7. Marz durch Frau Ebert und Frau Zieske ibergeben wurde.
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- Spendenaktion Berliner Obdachlosenhilfe

Viele Spenden wurden bei uns im September 2018 abgegeben, die wir zur Obdachlosen-
Ambulanz gebracht haben.

Unerwartet viele Spenden gingen am 25. und 26. Februar 2019 ein. Wir mussten am zwei-
ten Tag die Annahme stoppen, da wir nicht mehr wussten, wo wir die Sachen unterbringen
sollten. Ein groRer Reisebus, der von der Firma Nieder gestellt wurde war nétig, um die
Sachen zur Ambulanz der Jenny de la Torre Stiftung zu bringen.
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Ihre Spendensammelaktion

Liebe Frau Zieske,
liebe fleiBigen Mithelfer der Sachspenden-Aktion,liebe Spenderinnen und liebe Spender,

im Namen unserer Patienten und Mitarbeiter des Gesundheitszentrums fur Obdachlose mochten
wir uns ganz herzlich fur die wieder groBartige Spendensammelaktion vom 25./26.02. in lhren
Riumlichkeiten bedanken. Wir sind beeindruckt, wieviel zusammengekommen ist!

Viele Taten, Taschen, Koffer und Kartons mussten aus dem groBen Bus ausgeladen und in
unseren Raumlichkeiten verstaut werden. Die Kleidungsstiicke, Schuhe, Hygieneartikel und
Lebensmittel werden wieder eine gute Verwendung bei uns im Haus finden und einige Pullover
und Hosen haben auch schon einen neuen Trager

Ein besonderes Dankeschén méchten wir Ihnen licbe Frau Zieske fir die tolle Organisation und
allen fleiBigen Vorsortierern bzw. Helfern beim Be- und Entladen des Busses aussprechen! Dies
hat uns sehr viel Arbeit abgenommen!
Nochmals allerherzlichsten Dank, Ihnen und allen thren fleiBigen Unterstiitzern!
Wir winschen Ihnen eine schone Friihlingszeil und bleiben Sie Gesund!
Mit freundlichen GriBen
J\_q d
i. A, Mariort Hinze

Jenny De la Torre-Stifunt/
Verwaltung
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- Weihnachtsfeiern mit unseren tiber 80-jahrigen Mietern

Seit 2004 stimmen wir uns mit den Senioren in der Adventszeit ein wenig auf Weihnachten
ein. Was einmal klein in unserem Mietertreff anfing, hat sich tiber die Jahre entwickelt. Im
letzten Jahr haben wir ca. 660 Einladungen tberreicht, nur die Halfte konnte kommen. Viele
waren leider krankheitsbedingt verhindert. Da nicht alle zusammen im Hauptmannsklub
Platz haben, wurde an drei Tagen gefeiert. In gemiitlicher Runde haben wir Kaffee und
Kuchen und ein kleines Programm genossen.

- Busfahrten
Die angebotenen Tages- und Mehrtagesfahrten mit dem Bus werden sehr gut angenommen
und sind immer schon kurz nach Bekanntgabe ausgebucht.

- Informationsveranstaltungen

Am 10. und 17.09.2018 fanden Veranstaltungen mit der Polizei zu den Themen Trickbetrii-
ger und Einbruchschutz statt. Beide Veranstaltungen waren wegen aktueller Vorkommnisse
so gut besucht, dass unser Mietertreff fast aus allen Nahten platzte. Eine Diebesbande hat
in einigen Wohnungen die Fensterscheibe eingeschlagen, den Fenstergriff aufgedreht und
ist in die Wohnungen eingestiegen. Somit war das Interesse an MalRnahmen zum Einbruch-
schutz sehr gro8, zumal die Nachbarn nie etwas gehort oder gesehen hatten.

Uber die Genossenschaft kénnen Sie sich abschlieBbare Fenstergriffe einbauen lassen.
Diese haben einen Drehwiderstand von 200 Nm. Je nach Anzahl der Fenstergriffe betragt
die monatliche Modernisierungsumlage ca. 3 €. Das haben bisher sehr wenige Mieter in
Anspruch genommen. Sie konnen die Finanzierung aber auch selbst tibernehmen. Uber
weitere Moglichkeiten des Einbruchschutzes informieren wir Sie gern.



Leider ist es so, dass die Einbrecher die Umgebung sehr gut ausgekundschaftet hatten. Die
meisten Mieter, bei denen eingebrochen wurde, waren ldangere Zeit nicht anwesend. Die
Rollladen — soweit vorhanden — waren nicht hinuntergelassen. Geschlossene Rollladen
zeigen zwar eine Abwesenheit an, erschweren aber einen Einbruch durch das Fenster.

Es sind aber nicht nur Einbrecher unterwegs, auch die Trickbetriiger, die sich als Polizisten,
Enkel oder dergleichen ausgeben, treiben in unserem Wohngebiet ihr Unwesen. Die Polizei
wird Sie niemals fragen, ob Sie Bargeld oder Schmuck zu Hause aufbewahren. Seien Sie
bitte wachsam und benachrichtigen die Polizei, wenn Ihnen etwas komisch vorkommt.

- Musik im Mietertreff
Uber das gesamte Jahr verteilt finden Musikabende, Musiknachmittage und musikalische
Lesungen statt.
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- Ausstellungen im Mietertreff:
e Frau Barbara Weinhold zeigte ihre marchenhaften Acrylbilder bis Oktober 2018,
e Dagmar Plietz stellte ihre Bilder aus mehreren Jahren des Schaffens bis Januar 2019
aus,
e Bis April 2019 waren die Bilder von Janine Leonhardt in unseren Raumen zu sehen.
e Aktuell sind noch die Fotos von Sonja Zilius zu sehen (siehe unser Titelfoto)

Wir suchen noch immer Nachwuchs und Ideen

Einen ganz groBen Dank mochten wir wieder unseren 20 Ehrenamtlichen aussprechen. Je
nach Interesse, Zeit und Moglichkeit engagieren sie sich fur die Belange der Genossenschaft
und vor allem fiir unsere Mitglieder. Leider werden diese fleiBigen Helfer immer weniger,
da auch sie alter und nicht gesiinder werden.

Wenn Sie Lust und Liebe fur ein kleines Ehrenamt haben und je nachdem, was lhnen liegt
und woran Sie Freude haben, konnen Sie sich gern bei uns melden. Vielleicht haben Sie
auch neue Ideen oder Anregungen fiir Kurse oder Veranstaltungen.

Seit 15 Jahren besteht unser Mietertreff nun schon. Bisher wird er vorrangig von der adlteren
Generation genutzt. Mit der Erweiterung des Mietertreffs wollen wir Veranstaltungsformate
anbieten, die auf Grund der bisherigen Grélie des Saales nicht moglich sind. Es bietet sich
dann auch die Moglichkeit, mehreren Gruppen gleichzeitig die Raumlichkeiten zur Ver-
figung zu stellen. Wir wollen mehr Abendangebote schaffen, um die berufstatigen Mieter
unserer Genossenschaft zu erreichen.

Ihre Ideen und Mitarbeit sind wichtig, damit der Mietertreff wirklich ein Treffpunkt fir
alle Mieter unserer Genossenschaft werden kann. Nachfolgend geben wir lhnen ein paar
Themen als kleine Anregung:

¢ Informationsveranstaltungen zu medizinischen, sozialen, geschichtlichen, kulturellen
oder Reise-Themen

Lesungen, Musikveranstaltungen
Schach und andere Spiele
Fremdsprachen

Kreativkurse
Mutter-Kind-Gruppen
Selbsthilfegruppen
Reparaturcafé
Hausaufgabenbhilfe fiir Schiler
zwangloses Treffen

Erweiterung der Sportangebote

Wir wiirden uns tber ihre Anmerkungen oder Wiinsche sehr freuen. Frau Zieske ist hierbei
fir Sie der erste Ansprechpartner.



Fotowettbewerb 2019/2020

In unserer Satzung heillt es unter § 2 Abs. 1: ,Zweck der Genossenschaft ist die Férderung
ihrer Mitglieder vorrangig durch eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungs-
versorgung.”

Aber was macht dieses genossenschaftliche Leben aus? Es sind doch nicht nur die Bereit-
stellung von bezahlbarem Wohnraum, das Mitbestimmungsrecht der Mitglieder und das
lebenslange Wohnrecht.

Genau zu diesem Thema wollen wir einen Fotowettbewerb machen.

Mdogliche Themen waren z.B.

e Wie wohnen wir? (unterschiedliche Generationen,
Wohnungen, Wohnumfeld ...)
Was lieben wir? (Hobbies, Kultur, Feste, Tiere)
Treffpunkte (Mietertreff, Gruppen ...)
Ausblicke (Balkonsichten, Wiinsche ...)
Verwandlungen (Neu- und Umbau ...)

Vielleicht haben Sie schon eine Idee? Nihere Informationen werden wir lhnen tber die
Informationstafeln in den Hausaufgangen geben.

Familiennachmittag

Am 16. November 2019 findet wieder ein Familiennachmittag statt. Dieser wird als Ersatz
fir den Wohntag im Musikinstrumenten-Museum am Potsdamer Platz durchgefiihrt. Der
Tag wird um 13 Uhr mit einem interessanten musikalischen Programm starten. Nahere
Informationen werden wir lhnen rechtzeitig bekanntgeben.
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Sommerfest

Bei bestem Sommerwetter fand unser diesjahriges Sommerfest statt. Herr Ehrenteit hatte ein
unterhaltsames und abwechslungsreiches Programm zusammengestellt. Das Programm mit
guten Kinstlern und eine gute kulinarische Betreuung durch die Firma Laubinger, machte

auch dieses Sommerfest wieder zu einem Hohepunkt in unserer Genossenschaft und war
ein grolRer Erfolg.
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Unsere Jingsten

Seit der letzten Mieterinformation im Juli 2018 bis heute, haben wieder neue Erdenbiirger
in unsere Genossenschaft bzw. bei Ihren Eltern Einzug gehalten.

Die hier Abgebildeten diirfen wir IThnen per Foto personlich vorstellen.

Martin Guhl
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Milo Bock

Lennox Jankowsky

Jonas mit seinem Bruder Simon Schmiedeke
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Das grofRe Gliick

Es beginnt das groBe Gliick,
wenn ein Kind geboren.

Es staunend unsere Welt erblickt.

Gliick ist,

wenn es warm geborgen,
in dem weichen Arm

der Mutter liegt.

Gliick ist, wenn

es trdumend ladchelt,
spuirt, es wird so
inniglich geliebt.

Ehrentraut Grylla
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